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Som betingelse for Roskilde kommunes godkendelse af benggeise pa
40 parceller af matr. nr. 42 Vestermarkeh under Roskilde Jorder,
piélazgges ejendommen fplgende bebydgelsesplan og gvrige forpligtelser.

1. Bebyggelsesplan.

Bebyggelse i det af bebygéelsesplanen omfattede omrdde skal opfgres
.som 1% etages bebyggelse med tilhgrende car-porte i overensstemnmelse
" med vedhaftede oversigtsplan og opstalt, der kan ikke uden dis-

pensation opfgres yderligere bebyggelse i omréddet, og bebyggelsen

m& ikke ved ombygning andres, sdledes at det ensartede prag forandres
‘ ligesém'udvendige farver ikke m& andres ved maling med andre farver
Séy end oprindeligt benyttede,

Falles mure skal udfgres som brandmure.

Det skal tdles, at tagudhang fgres ud over skel mod naboejehdom og

mod fallesareal, og der skal gives ejerne af de enkelte bebyggeléer
ret til at fardes p& naboejendommene for at udfgre reparations- og

vedligeholdelsesarbejder pd eget hus.

2. Benyttelse.

Ejendommene m& ikke benyttes p& en m&de, der ved stgj, rgg eller
lignende er ;il gene for de omkringboende. .
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3. Beplantning og hegn.

Hegn mod fzllesareal og naboparcel skal vare levende hegn. Avnbgg
og tj¢rn ma ikke anvendes: Hegn mod naboparcel samt mod_félles
iegeareal skal plantes i skellet, mens hegn mod vej og stiarealer,
herunder mod "Holbzkvej" skal plantes 3o cm_inde pa egen grund,

og stedse holdes klippet, sdledes at hzkken holdes helt pd egen
grund. Hzkkene skal vedligeholdes med klipning og md ikke blive
hgjere end 1,80 m.

Der ma ikke p& parcellerne findes bevoksning, der ved skygge ellerx

uhemmet vakst er til vasentlig ulempe for naboerne.

Morbohuse lader udarbejde en plan for beplantning af fellesomrader,
der igvrigt anlagges og beplantes af grundejerforeningen som navnt

i punkt 8. : ‘ ) -

4, Parkering.

Parkering m& kun finde sted i de projekterede carporte og pa par-

keringsarealet langs adgangsvejen.

Der mi ikke parkeres last-, flytte- eller fragtvogne, busser, campinc

Yogne, pahangsvogne, bide og lignende p& parkeringsarealet eller parc
erne.

5. Veje og stier.

Renholdelse, vedligeholdelse, snerydning m.v. af omradets vej— og
stianl®g, parkeringspladser og fazllesarealer som vist p& oversigts-
ridset, udferes af den 1 pkt. 8 omtalte grundejerforening. Dette
fritager dog ikke den enkelte grundejer for sit lovmassige ansvar £

renholdelse af arealer med fast belagning ud for egen ejendom.

‘Veje, stier og fallesarealer skal vare alment tilgangelige.

6. Fezlles forsynings- og aflgbsledninger.

Felles ledninger skal henligge uforstyrret og der md& ikke plantes tr
og buske med dybtgdende rgdder sd ner ledningerne, at disse beskadig
eller at reparation vil blive vanskeliggjort eller fordyret.

De af grundejerforeningen, jvf. pkt. 8, offentlige forsyningsselskab
eller kommunen bemyndigede teknikere eller hjalpere skal til enhver
have adgang til vedligeholdelse og renholdelse af samtlige lednings-

anlag uanset hvem disse tilhgrer, eller hvor de findes, nar dette
matte vare pdkravet.



" s&fremt opgravning ellex lignende af ledniqgerne er ngdvendig
for eftersyn, repafhtioh eller rensning, skal forsvarlig efterre-
paration foretages og bekostes af den, der er ejer af ledningerne,
1ligesom der til enhver tid skal gives adgang til at foretage disse
arbejder p& de enkelte parceller.

For de enkeltelledningsanlag gelder f¢lgende:

a) kloak: ’ ' .-
aﬁlagges og bekostes af udstykkeren. Fazlles ledninger overtages
af grundejerforeningen jvf. punkt 8. ‘

Ledningen fra falles brgnd og til bygning overtages og vedlige-

holdes af ejeren af den ejendom, ledningen betjener. Der skal

€

gives adgang til at foretage forn¢dént eftersyn og vedligehol-
delse af disse ledninger,. selv om disse er beliggende p& anden
ejendom.

b) vandforsyning:
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Omradet forsynes fra Roskilde Vandfdrsyning, der etablerer led-
ningsanl®g til og med vandmdler, der anbringes 1 husene. Anlaggene
bekostes af udstykkeren.

- Efter etableringen ovextager Vandforsyningen ledningerne i vej-
og stiarealer til drift og vedligeholdelse for egen regning, meder
stikledningerne fra skel til vandmdler vedligeholdes af Vandfor-
syningen-for den pagaldende grundejers regning, jvf. det til
enhver tid gzldende regulativ for Roskilde Vandforsyning.

I det omfang parcellerne forsynes to og to gennem fzlles stik-
ledning galder, at eventuelle udgifter til vedligeholdelse -fra
skel mod stiareal til forgreningspunktet afholdes ligeligt af
de to grundejere, der forsynes fra ledningen, medens eventuelle
udgifter til vedligeholdelse fra forgreningspunktet til vandmiler
afholdes af den p&gazldende grundejer, der forsynes fra ledningen.
Grundejerne skal til enhver tid give adgang for eftersyn og ved-
ligcholdelse som navnt ovenfor.

c) elforsyning:
Elforsyningsanlagget etableres af Roskilde elvark og udfgres som .
kabelanleg med kabelskabe, der strgmforsynes fra en pad ejendommen
beliggende transformerstation med tilhgrende hgjspandingskabler.
Anlagget bekostes af udstykkeren, men forbliver elvarkets ejendom

Efter idriftsattelse vedligeholdes anlagget af elvarket for egen
regning, ’ '




d)

e)

Transformerstation og tilhgrende hgjspandingskabler skal
stedse have den valgte placering pa ejendommen. Placering
afggres af Roskilde elvark, og der skal vare blivehdé kgre-.
mulighed for kranvogn .frem til stationen.

Ejeren af ejendommen skal vare villig til at underskrive en '

" af Roskilde elvark udfardiget deklaration til sikring af den

uforstyrrede tilstedevarelse pd ejendommen af transformer-
station og.tilh¢rende kabler. Elvarket har ret til at forsyne
andre forbrugere fra navnte transformerstation, og det hermed
ngdvendige gravearbejde pd ejendommen skal téales.

Transformerstation og hgjspandingskabler etableres og vedligehol-
des af Roskilde elvark for egen regning. ’

Elstikledniﬁger fra kabelskabe til de enkelte parceller etuble zs
af elinstallatgr for rekvirentens regning. Vedligeholdelse af

stikledninger er elvarket uvedkommende.

Vejbelysning. _
Vejbelysningsanlzg kan enten etableres af udstykkerens entrepre-

ngr eller af Roskilde elvark, i begge tilfazlde for udstykkerens
regning.

S&fremt anlagget etableres af udstykkerens entreprengr, pahviler
vedligeholdelsen udstykker/grundejerforening, medens der, afhang:

af byrddets godkendelse, vil vare mulighed for, at driften beta-
les af Roskilde kommune. '

Belysningsprojekt skal godkendes af byrddets vejudvalg. Etablere
anlzgget af Roskilde elvark, skal det udfgres efter et af dette—
udferdiget projekt, b&de med hensyn til mastetype, masteafstand

armaturtype. I s& fald vil der, afhangig af byrddets godkendels

vare mulighed for, at drift og vedligeholdelse betales af Roskil
kommune.

Uanset hvad der er anfe¢rt ovenfor, er anladget underkastet be~-
stemmelserne i privatvejsloven.

Antenner:

Der md ikke p& de enkelte parceller opsattes synlige radio-

~eller TV-antenner, idet hver enkelt grundejer er pligtig at

tilslutte sig det af udstykkeren etablerede fzlles antenneanlag.



Nar den i pkt. 8 naVnte'grundejerforening er stiftet, overtages
det falles antenneanlag af grundejérforeningen, der herefter

forestar den fremtidige drift og vedligeholdelse af anlagget.

7. vedligeholdelse af udhuse og carporte.

For at bevare de sammenbyggede udhuse og carporte som homogene byg-
ninger, er det ngdvendigt at vedligeholdelsen heraf foregdr samlet.

Den i pkt. 8 omtalte grundejeriforening skal drage omsorg for, at
dette sker som forudsat, enten ved selv at forestd arbejdet for
grundejernes regning eller ved at tage initiativ til at samle ejerne

og fa arbejdet udfgrt samtidigt og med samme slags materialer.

8. Grundeijerforening.

Enhver grundejer inden for deklarationsomridet skal vare medlem af

en grundejerforening for omradet.

Grundejerforehingen skal stiftes, nar mindst 5 af grundejerne kraver
det, eller ndr mindst 5 af de udstykkede grunde er solgt; og Ros-
kilde byrdd eller udstykkeren kraver det.

Grundejerforeningens formdl er at varetage medlemmernes fzlles intere

ser i forbindelse med de ejendomme, der hgrer under foreningens om-
réde. :

U@ over de i narvarende deklaration navnte beslutninger, som kraver
kvalificeret flertal pid en generalforsamling, kan beslutninger.om
endring af veatagter eller beslutninger,‘der krever gkonomisk indbe-
taling udover administrationskontingentet, kun vedtages med mindst
2/3 flertal af den p& en generalforsamling mgdende medlemmer. Igvrig
fastsatter grundejerforeningen selv i Vedtmgterne; med hvilket fler-

.tal en beslutning skal vedtages.

Alle sager mellem grundejerforeningen og dennes medlemmer skal vare

undergivet de vernetingsregler, der findes 1 narvarende deklaration.
Grundejerforeningen skal udfardige et ordensreglement.

Grundejerforeningen kan fastsztte narmere regler for fremskaffelse

og fordeling af midler, der skal anvendes til gennemfgrelse af for-
eningens formal. '

Grundejerfogeningen har pligt til at tage skpde pa éet private vej-
og fallesareal inden for deklarationsomrddet. Overdragelsen skal
ske vederlagsfrit mod afholdelse af de med sk¢dningen forbundna om-
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kostninger, herunder eventuelle udgifter til advokat og/eller
landinspektgr i forbindelse med skgdningen. -

Med 2/3 flertal af de pa en generalforsamling mgdende medlemmer

kan grundejerforeningen traffe beslutning om anvendelsen af

.

‘fellesarealer.

Giundejerforeningen'kan underskrive alle beslutninger om fzlles-
arealet, dets.udnyttelse samt om andre forhold af fzlles interesse.
Foreningen kan lade s&danne beslutninger tinglyse servitutstif-
tende pa de enkelte ejendomme uden serskilt godkendelse fra

grundejerne.

Grundejerforeningen skal vedligeholde de fzlles forsynings- og
aflgbsledninger, der betjener omrddet, i det omfang de ikke ved-
ligeholdes af vedkommende forsyningsselskab eller af kommunen.
Vedligeholdelse af stikledninger p&hviler vedkommende grunaejer.

Endvidere skal grundejerforeningen vedligeholde fellesarealer,
herunder veje og stier samt tage initiativ til vedligeholdelse
af de sammenbyggede carporte og udhuse som beskrevet i punkt 7.

9. PAtaleret og dispensation.

Pataleberettiget ifglge narvarende deklaration er Roskilde byrad.
Roskilde byrad kan helt eller delvis delegere pdtaleretten til

grundejerforeningen og kan til enhver tid tilbagekalde en sadan
delegation.

Roskilde byrad kan alene meddele dispeﬂsation frd servitutterne
eller have disse. ‘

lo. Tinglysning.

Nerverende deklaration vil i henhold til bestemmelserne i byggelove

af lo. juni 1960 § 61 vare at tinglyse servitutstiftende pd matr. n

a ,
4% Vestermarken under Roskilde Jorder samt parceller, der mitte
blive udstykket herfra.

Der md ikke tinglyses yderligere servitutter pd ejendommen uden
Roskilde byrads samtykke.
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“ovenstéende deklaratiéﬁ tiltrazdes som bygningsmyﬁdighgd.péfbeting_

else af ,at vejmyndigheden (Roskilde amtskommune) tilladgr at ad-,

gang fra udstykningsomrddet sker til Holbakvej

Roskilde byrad

d. 31.1.1977

I

John Iversen / ) -
. s
N. Borchersen
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